Regulativy a zasady pro umisténi pfichozich investic

Zakladni pravidla pro umisteni investic
v SPZ HolesSov - aktualizace 2022

Hlavni vyuziti dle tzemniho planu HoleSov:
zpracovatelsky primysl a skladovani

Pripustné vyuziti:

vyrobni a strategické sluzby

— technologicka centra

— véda a vyzkum

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— souvisejici obCanska vybavenost

— vefejna prostranstvi v€éetné ploch verejné a izola¢ni zelené

Nepripustné vyuziti:
— Cinnosti, které mohou ohrozit povrchové a podzemni vody
— prvotni zpracovani surovin

Pravidla pro umisténi investic v SPZ HoleSov:

— Cinnost neni v rozporu se zaméFenim zény — investiéni vystavba v oborech zpracovatelského
pramyslu (Cz NACE 10-33), v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a vyvoje, vyjma obord zaméfenych
na prvotni zpracovani surovin (pravidla podpory podnikatelskych nemovitosti).

— Zamér nesmi byt v rozporu s platnym uzemnim planem HoleSov, ZahnasSovice (dle umisténi

zameru).
— Respektovani Zavaznych podminek, ceny a regulativi zastavby:
e Maximalni vySka budovy 16 m;
e Maximalni vyska solitérni stavby 30 m;
e Minimum vysadby zelené 20 %;
e Maximalni zastavénost 60 %.

— Posouzeni zaméru v procesu EIA — posouzeni dopadu vlivd na zivotni prostfedi (dle
konkrétniho zaméru), pokud je pozadovano.

— Hydrogeologické posouzeni predmétné lokality (2. vnéjSi ochranné pasmo vodniho zdroje),
vyhodnoceni mocnosti pokryvnych sprasovych hlin a rozsahu zasahu do nich.

— Jimani deStovych vod ze stfech separatné, jejich zasakovani i znovuvyuZiti (zalivka,
vyroba).

Zasak je mozny pouze ze stfech za podminky pouziti krytin s atestem pro pitnou vodu; je
poZadovano zadrzet na pozemku (zasak, znovuvyuziti) minimalni objem 50 % navrhové
srazky pro navrhovou intenzitu desté q15 = 160 I.s-1.ha-1 Periodicita n=0,5.

— Z komunikaci a zpevnénych ploch neni mozné zasakovani, musi byt zajistén odvod
potencionalné kontaminovanych destovych (i ostatnich) vod zabezpeCenym zpisobem na
odluCovace lehkych kapalin, ze kterych je mozné zausténi do deStové kanalizace lokality.
Odlucovace budou vybaveny koalescenCnim a sorp&nim filtrem. Navrhova koncentrace NEL
na odtoku 0,2 mg/l.
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Zajisténi_dostateCné kapacity parkovacich stani (v€etné zasobovani) pfimo v prostoru
investi¢niho zaméru.

Zasady na jednotné urbanistické reseni

Ulicni Cara pro nadzemni objekty je dana minimalni vzdalenosti 10 m od uliéni hranice
pozemku investora. Na pozemku mezi uli¢ni ¢arou a uliéni hranici pozemku je mozné
situovat podzemni IS, vratnice, vjezdy a parkovisté pro zaméstnance.

Kazdy investor je povinen zajistit parkovani pro zaméstnance a pro obsluzna vozidla
a jejich otaceni na svém pozemku.

Z hlediska zachovani jednotného urbanistického feSeni arealu je tfeba sjednotit ulicni trasy
oploceni arealu. Ploty budou transparentni, feSené pletivem.

Informacdni systém pro orientaci v SPZ bude jednotny.

Zasady pro umisténi vjezdt
Viezdy dvou proti sob& umisténych arealu budou prednostné feSené prusecnou kfizovatkou

(bezpelnost pro soucasné vyjizdéjici vozidla z obou arealu).

Zajisténi ochrany podzemnich vod pfri pripravé a realizaci investi¢nich
zaméru:

Na zakladé rozhodnuti o zméné rozhodnuti o pasmech hygienické ochrany (stanoveni
ochranného pasma vodniho zdroje) je v pfipadé ochranného pasma 2. stupné — vnéjsi (tyka
se celé SPZ Holedov) nutné vypracovat hydrogeologicky posudek, pfipadné provést
hydrogeologicky prizkum.

Na zakladé pozadavki hydrogeologického posouzeni pfedmétné lokality je tfeba v
zavislosti na mocnosti pokryvnych hlin (krycich vrstev sprasovych hlin), které chrani kolektor
vodniho zdroje provést jeden z nize uvedenych typu opatfeni pro vedeni splaskovych a
zaolejovanych destovych kanalizaci:

Opatreni s jednou bariérou

V pfipadé mocnosti pokryvnych hlin zbyvajicich pode dnem vykopu 1,0 m a vétSich bude
provedeno zacisténi a prfehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a
ochrany obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.

Opatreni se dvéma bariérami

V pfipadé zbyvajici mocnosti hlin pode dnem vykopu v rozsahu 0,5-1,0 m bude provedeno
zacisténi, pfrehutnéni dna vykopu a doplnéni dalsi hutnéné vrstvy ze stfedné plastickych
jilovitych hlin z vykopu tl. 200 mm. Tloustku této vrstvy je tfeba pfipocitat k hloubce vykopu.
Tzn. u opatfeni se dvéma bariérami musi pod ryhou zlstat minimalné 0,5 m pokryvnych hlin
s pfehutnénym dnem a pfehutnénou vrstvou 0,2 m (zahrnuta ve vrstvé 0,5 m). Pro zlepSeni
unosnosti zakladové spary a ochrany obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni
geotextilie.

Opatreni s dvojitym potrubim &i jina alternativa

V pfipadé malé mocnosti hlin (méné nez 0,5 m) nebo zasaZeni podkladnich Stérkovych
vrstev je pozadovano zvySené zabezpeceni. Napi. dvouplastové vedeni potrubi splaskové
nebo na odluCovace lehkych kapalin vedené kanalizace. V zékladové spéafe bude provedeno
zacisténi a prehutnéni dna vykopu. Pro zlepSeni unosnosti zakladové spary a ochrany
obsypu pfipadné drenaze se polozi separacni geotextilie.
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Splaskové svarfované kanaliza¢ni potrubi z PP bude ulozeno ve vnéjSim plastovém potrubi.
Vnitfni potrubi bude vymezeno kluznymi objimkami. Do Sachet (8achtovych viozek) bude
napojeno vnéjsi potrubi. Bude feSen monitoring pfipadnych prasak.

Na zakladé hydrogeologického posudku pfislusné stavby je mozné navrhnout i alternativni
zpusob zvySeného zabezpedeni - nutno projednat s provozovatelem VH infrastruktury.

Za alternativu dvouplastového potrubi (trubka v trubce) Ize povazovat PP nebo PE hladké
kanaliza€ni potrubi svarované na tupo nebo svarované elektrotvarovkami. Minimaini
pozadovana tuhostni tfida potrubi je vtomto pfipadé SN 16 kN/m? (pfipadné SDR 11
v pfipadé pouziti PE potrubi PE100 RC). V pfipadé pouzitych plastovych Sachet bude na tyto
potrubi navafeno, u betonovych Sachet se pfipousti elastomerové tésnéni v Sachtové vlioZzce
pro PP potrubi s minimalni tésnosti 2,5 baru. Pozadavky na material potrubi viz nize.

Dle § 24 vyhlasky €. 501/2006 Sb., nelze v zéné umistovat servisy, opravny a Cerpaci stanice
pohonnych hmot v€etné zafizeni pro manipulaci s nimi, zejména prekladisté, stacirny, myci
rampy, odparovaci stanice, dalsi stavby, zejména dilny, sklady, nadrze topnych oleju, shérny,
skladky, ve kterych dochazi k manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo
podzemni vody, napriklad jedovaté a ziravé latky, radioaktivni latky.

Pozadavky na kanaliza¢ni potrubi

Jsou poZadovany trouby z polypropylenu pripadné polyethylenu. Pouziti potrubi z PVC
se nepripousti. Kanaliza¢ni trubka — plnosténna, hladka bez vypénéného jadra a bez pfimési,
z &istého polypropylenu (bez recyklatd) min. kruhové tuhosti SN 10 kN/m? spliujici CSN
EN 1852. Ve zpevnénych plochach bude potrubi min. kruhové tuhosti SN 12 kN/m?, ve
vefejnych zpevnénych plochach min. kruhové tuhosti SN 16 kN/m?. Tésnost spoje je
min. 2,5 baru (doloZeno zkouskou). Index toku taveniny MFR — A tfida.

U profild kanalizace DN 600 (deStové kanalizace) a vySe je mozné pouzit robustni
velkopriméroveé potrubi z PE-HD nebo PP, spiralovité ovijené PP profilem. Toto potrubi bude
spojovano integrovanym elektrosvafovacim spojem. PE potrubi bude vyrobeno z €istého
granulatu RC.

PFipousti se pouziti hrdlovych spoju s integrovanym elastomerovym tésnénim. Vyjimku tvofi
vySe zminéné pozadavky na svarfovani pfi zasazeni (Ci pfiblizeni) Stérkovych vrstev pro
splaskovou ¢&i deStovou kanalizaci potencialné zasazitelnou ropnymi latkami a
velkoprumérové destové stoky.

Potrubi a tvarovky z PP musi tvofit uceleny systém. Musi byt vhodné do ochrannych pasem
vodnich zdoja.

Pozadavky na retenci dest'ovych vod

Vzhledem k predpokladanému rozdéleni zény na vétSi mnozstvi mensSich investord jsou
minimalni poZadavky na retenci sjednoceny bez rozliSeni velikosti plochy. U vSech areélu
bude retence pro celou plochu navrzena na minimalni objem 50% navrhové srazky pro
navrhovou intenzitu desté qis = 160 |.s.ha! Periodicita n=0,5. Tento objem je nutno zadrzet
na pozemku (zasak, znovuvyuziti). Stanoveni hodnoty 50% odpovida poméru navrhového
pritoku spocitaného prostou souctovou metodou s vySe uvedenymi parametry a realnych
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hodnot dle posouzeni odtokovych poméru ve studii. Odtokové poméry ve studii a naslednych
dokumentacich investi¢ni pfipravy primyslové zény byly pocitany pro celou plochu.

Zasady pro vysadbu zelené na investorskych plochach:

Pro vysadby zelené v arealech investoru plati tzv. Koeficient zelené = 20 % z celkové vyméry
je rezervovano pro zelené plochy: travnik, vysadby stromd a zahony okrasnych kefl a
trvalek.

Zasada vysadby co nejvice stromU, keft a trvalek maji jen doplrujici esteticky efekt.
Doporuceni pro dalSi zpusoby ozelenéni, které mohou pfiznivé ovliviiovat prostiedi —
vyuzitim popinavych rostlin na fasadach budov a zfizovanim extensivnich nebo intenzivnich
zelenych stfech Ize vyznamné ovlivnit mikroklima lokality.

Sortiment dfevin neni nutné volit jen z rajonizovanych druhu, je mozné volit i nepuvodni
taxony, které mohou v danych podminkach vegetovat lépe, nez ty plvodni. Neni ale
pfipustné pouzivat invazivni a agresivné rostouci druhy — napf. trnovnik akat, javor
jasanolisty, pajasan Zlaznaty apod. Sortiment dfevin je tfeba pfi jiz projektovani konzultovat
s odborem ZP mésta.

Pro zalivku prednostné vyuZivat potencial retencnich nadrzi, do kterych bude svadéna
deStova voda ze stiech.

Pripojky inZenyrskych siti vést pouze v mistech viezdl do vlastnich areald, tam kde bude
prerusena linie uliéniho stromoradi (v plochach rozhledovych Ghlu).

Trasy vnitroarealovych inZenyrskych siti musi byt vedeny tak, aby umoziovaly vysadby
stromUl. Pokud bude hrozit kolize kofenového systému se sitémi, budou stromy vysazeny za
vyuziti kofenovych bariér nebo systému vedeni kofen.

Zajisténi pravidelné a odborné udrzby zelenych ploch.

Veskeré prace spojené s navrhovanim a realizaci sadovych uprav musi byt provadény v
souladu s normami CSN — 83 9011- Prace s pudou, 83 9021 - Rostliny a jejich vysadby, 83
9031 — Travniky a jejich zakladani, 83 9041 — Technicko-biologické zpusoby stabilizace
terénu, 83 9051 — Rozvojova a udrzovaci péce o vegetacni plochy, 83 9061 — Ochrana
stromu. Porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich.
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