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Uvodni slovo pfedsedkyné predstavenstva

Vazené damy a panové
VazZeni investofi a spolupracovnici

Predkladame Vyroéni zpravu, jejimz prostfednictvim vas kaZdorotné seznamujeme s ginnosti spolecnosti
Industry Servis ZK, a.s., hodnotime uplynuly hospodafsky rok a popisujeme strategii na dalSi obdobi.

Industry Servis ZK vykonava vétsinu aktivit pro Zlinsky kraj a to v ramci akce Strategicka priimyslova zéna
Holesov. Vedle toho uskute&fiujeme viastni projekt, Technologicky park Progress, v areélu primyslové zony.

Pres komplikace zplisobené covidovou situaci, kterd ma negativni dopad na vsechny, se mnohé podafilo.
Vytyéené cile byly spinény, byl udrzen pozitivni trend hospodaieni a ztréta spolecnosti byla nizSi nez
v pfechazejicich letech.

S Ministerstvem primyslu a obchodu bylo na pocatku vyjednano prodiouzeni terminu pinéni cilovych indikator(
primyslové zony do roku 2040 a vzhledem k vyvoji investicniho prostedi bylo také upusténo od dlouhodobé
rezervace plochy pro strategického investora. Tato zasadni zména umoznila a dala piedpoklad vzniku Koncepce
rozvoje SPZ Holedov do nasledujicich let. Zakladem koncepce je diverzifikované obsazovani zony, pfiprava
ploch pro mensi a stfedni investory, propojeni zény s okolim, ochrana Zivotniho prostiedi, vysadba zelené a
zadrzovani vody v krajiné.

Diky kazdodenni kvalitni praci se podafilo obsadit véSinu ploch mensimi zaméry v centralni Casti zony
s pedpokladem vystavby v letech 2021 aZ 2024. Té$i nas, Ze nékteré znich maji inovativni potencial, a ze
pozemky poptavaji pfevazné lokalni spole¢nosti, které zaméstnavaji mistni obcany. Vzhledem k pokradujicimu
zajmu podnikateld bude v nasledujicim obdobi zahajena stavebni priprava pro piivedeni siti k dal3im pozemkim
uréenych k realizaci mensich a stfednich investi¢nich zameéra.

Bez dobré a korektni spoluprace s pfichozimi investory, obchodnimi partnery, mistni samospravou a Zlinskym
krajem a bez vysokého pracovniho nasazeni zaméstnancl spolecnosti by nebylo mozné stanovené cile roku
2020 spinit. Dovolte mi proto, abych vam touto cestou vyjadfila podékovani.

Dékuji a tésim se na dal3i spolupraci.

Ing. Mgr. Lucie Pluhafova
predsedkyné piedstavenstva
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1. Zakladni charakteristika spolecnosti

Nazev spolecnosti Industry Servis ZK, a.s.
Sidlo Holesovska 1691, 769 01 Holedov
IC 630 80 303 DIC CZ 63080303
Den zapisu 12. éervence 1995 Zakladni kapital 30 mil. K&
Akcionafi Zlinsky kraj, IC 708 91 320 Podil akcii 100%

tel.: +420 573 396 741

e-mail: info@industryzk.cz

web: www.zonaholesov.cz

Rozhodujici predmét ¢innosti;
- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona;
- velkoobchod a maloobchod (€. 48);
- realitni éinnost, sprava a udrzba nemovitasti (€. 58);
- poradenska a konzultaéni &innosti, zpracovani odbornych studii a posudk( (€. 60);
- sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodafské povahy (¢. 70);
- mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzh, Skoleni, véetné lektorské Einnosti (€. 72).

Dal3i oblast pisobnosti;
- Spole€nost byla rovnéz zfizena za ucelem podpofit intenzitu, kvalitu a rychlost Sifeni inovaci
a transferu do hospodarské praxe regionu Zlinského kraje, s diirazem na progresivni technologie.

Koncem roku 2020 a po&atkem roku 2021 byly provedeny zmény v personalnim obsazeni organi spolecnosti,
které jsou popsany v nasledujici tabulce.

Organy spole¢nosti
Predstavenstvo Dozoréi rada
Jméno od do Jméno od do

Ing. V&ra Fouskova 13.03.2017 | 28.02.2021 Ing. Pavel Karhan 13.03.2017 | 20.12.2020

ing. Mgr. Lucie Pluhafova 01.03.2021 Ing. Jifi Sukop 13.03.2017 | 20.12.2020
Josef Zicha 13.03.2017 | 20.12.2020
Mgr. Milan Fritz 21.12.2020
Mgr. Zdenék Panek | 21.12.2020
Jaroslav Takaé 21.12.2020 | 07.02.2021
Ing. Pavel Maiiasek | 08.02.2021
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Vroce 2020 nenastaly v organizaéni struktufe spoleénosti Zadné zmény. Rozhodovani ve vécech Zlinského
kraje, jako jediného akcionafe je vyhrazeno dle zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, Radé Zlinského kraje.
Predstavenstvo spoleénosti je jednoglenné, ¢len predstavenstva je zaroven predsedou predstavenstva.
Dozoréi rada je tficlenna.

2. Organizaéni struktura spolecnosti

Aktivity spolegnosti jsou vykonavany jednotlivymi zaméstnanci v kumulovanych funkcich. Specifické odborné
ginnosti jsou v nezbytném rozsahu zajistovany dohodami o provedeni prace nebo externimi dodavkami.
Hospodarské aktivity spole¢nosti jsou ¢lenény na zakazky v ramci hospodarskych stfedisek SPZ HoleSov,

Technologicky park a Ustfedi.
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3. Historie a vznik spole¢nosti

Akciova spoleénost byla zaloZena v roce 1995 pod nazvem TOPAIR TTT as., sidlem v Praze. Pfedmétem
podnikani byla koupé zboZi za Ucelem jejiho daliho prodeje. V roce 1996 doslo ke zméné nazwu na TTT Air,
a.s., rozsifeni predmétu podnikani o leteckou dopravu a letecké préace a pfesidleni spolecnosti na letisté HoleSov.

V roce 2003 byla lokalita letisté Holeov zahmuta mezi rozvojové plochy Zlinského kraje a z rozhodnuti viady
Ceské republiky byla v roce 20005 zafazena mezi (izemi urcena k umisténi strategickych zahrani¢nich investic.
Spoleénost TTT Air a. s. byla v roce 2005 vykoupena od plvodnich viastniki do majetku Zlinského kraje, ktery ji
transformoval na organizaci zajistujici spravu a koordinaci projektu Strategické pramyslové z6ny HoleSov pod
nézvem Industry Servis ZK, a. s. Cinnost leti§té byla ukonéena, pozemky urCené pro vybudovani primyslové
zony byly vykoupeny Zlinskym krajem. Pfedmétem podnikéni spolecnosti se stala sprava a udrzba nemovitosti,
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inZenyrska Einnost v oblasti vystavby, sluzby v oblasti administrativni a hospodarské spravy, pozdéji po novelizaci
Zivnostenského z&kona pak vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Vroce 2010 — 2013 spolecnost uskuteénila vystavbu Technologického parku Progress v arealu SPZ HoleSov,
¢imZ si oteviela perspektivu rozvoje dalSich podnikatelskych aktivit a zlepSeni zazemi pro Cinnosti viastni
i budoucich investor( v primyslové z6né.

4. Informace o vykonnosti a strategii spolecnosti

Sméfovani Industry Servis ZK, a.s. (dale ISZK) je vymezeno nejen obchodnim planem spole¢nosti schvalovanym
valnou hromadou, ale také dotatnimi podminkami projektll Technologicky park park Progress (dale TP)
a Strategické primyslova zona HoleSov" (dale SPZ HoleSov nebo primyslova zéna). V navaznosti na dotacni
podminky a €l. 4 Stanov spole€nosti, primarnim Géelem éinnosti v dobé udrzitelnosti projektl neni dosahovani
zisku, ale pfedeviim hospodarné, icelné a efektivni zajisténi realizace obou projektll v souladu s dotaénimi
podminkami,

Technologicky park Progress

Stavby TP v arealu primyslové zony HoleSov tvoii podstatnou ¢ast dlouhodobého majetku ISZK. Vystavba byla
financovéna s pomoci Operacniho programu Podnikani a inovace, programu Prosperita. Dotace byla poskytnuta
ve vy8i 112 mil. KE. Celkové naklady byly 150 mil. KE. Podle dotatnich podminek je spole¢nost povinna
provozovat TP minimélné po dobu 10 let a poskytovat sluzby TP za zvyhodnénou cenu zaginajicim podnikatellim
a inovativnim firmam. Poskytovana sleva na najemném a sluzbach se pak odrazi ve ztratovém hospodareni
spoleénosti. Obsazenost TP se prib&zné pohybuje na Grovni 80% - 90 %. Sirsi vyuziti TP je pfedpokladano pfi
v&tsim obsazeni primyslové zony, kdy TP bude slouZit jako zazemi sluzeb pro pfichozi investory SPZ HoleSov.
V nasledujicim obdobi 2021 - 2022 bude TP provozovan stejné jako v letech 2013 - 2020, pievainé v reZimu
pfedavani vefejné podpory najemcim. Po skonéeni udrzitelnosti projektu bude v kontextu potfeb Zlinského kraje
a pramyslove zény feSeno dalsi vyuZiti.

Strategicka primyslova zéna Holesov

Trzby za sluzby v projektu SPZ HoleSov tvofi vyznamnou &ast vynos( ISZK. V roce 2020 primarnim Ukolem
spolegnosti bylo zajistit podminky pro budouci rozvoj zény a obsazovani zasitovanych pozemk( pfichozimi
investicemi v centralni ¢asti pramyslové zény. Oba stanovené Ukoly byly spinény.

- Obsazovani pozemki v centralni ¢asti zony

V pribéhu roku 2020 byly pfipraveny zaméry prodeje na vétsiné zasitovanych ploch v jizni ¢asti centralni zony
(cca 8 ha). Rozjednany byly dalsi zaméry, kde je pfedpoklad zasmluvnéni v nasledujicim obdobi. Nejvice jsou
poptavany plochy 0,5 az 3 ha regionalnimi firmami, které zaméstnavaji mistni obéany. V nasledujicim obdobi je
planovano pfivedeni siti k dal§im pozemk(m pro realizaci mensich a stfednich projektd.

- Koncepce rozvoje SPZ HoleSov

Pocatkem roku 2020 ustoupilo Ministerstvo primyslu a obchodu jako spravce Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti od pozadavku rezervace 100 ha pro strategického investora. V navaznosti na tuto
zménu a pfevaZujici zajem podnikatelli po menSich plochach byla zpracovana Koncepce rozvoje zony do roku
2040. Koncepce primamé fedi diverzifikované obsazovani zény véetné vymezeni ploch pro vefejny prostor
a propojeni zony s okolnim, etapizaci vystavby, nakladani s deStovymi vodami a zadrzeni vody v krajiné. Diiraz
je kladen na ochranu Zivotniho prostiedi a zelenou infrastrukturu. Aktualné je ve spolupraci s Univerzitou Toméase
Bati ve Zliné pfipravovan desing manual celkového vzhledu primyslové zony tak, aby cely prostor pusobil
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harmonicky. Manualem se bude moci fidit vedeni zony, konkrétni investofi i piislusné Urady. Chceme vytvoiit
kvalitni a pfijemné prostiedi pro podnikatele, zaméstnance i vefejnost.
NiZe je znzoména obsazenost zony dle rozpracovanosti zaméri k 31. 12. 2020 a vizualizace koncepce zony.

Obsazenost primyslové zény dle rozpracovanosti pfichozich zameért

B Prodané {ve viastnictvi investora)

B Zasmhrmdng (BKS. KS \t: & \
B V jednéni (IZ) y

B Voiné =

- Dostavba propojovaci komunikace a plochy pro mensi zaméry

- Zelend infrastruktura
- Vychodni Gast (zcela v ZPF) - na rozdil od dFivéjsi koncepce neni ve

vychodni Gasti zny plénovéna vystavba



Koncepce - vizualizace centréini éast zony

Koncepce - propojovaci komunikace - vychod - zapad
- - e oy g o

- - e




5. Dalsi informace o éinnosti spole¢nosti v roce 2020

5.1. Majetek spolecnosti

Industry Sorvis 2K, a.8.

v fis. KE
07 2018 2019 2020 MEcoc
zména
Dlouhodoby majetek 51618 49924 48 050 46 076 -4,1%
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 63 74 35 -52,7%
Dlouhodoby hmotny majetek 51618 49 861 47 976 46 041 -4,0%
Pozemky 14 903 14903 14 903 14903 0,0%
Stavby 35505 34070 32632 30797 -5,3%
Hmoté movité véci a jejich soubory 1210 888 541 341 -37,0%
Nedokongeny dlouhodoby majetek 0 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
Obéina aktiva 83685 84729 81909 853717 4.2%
Zasoby 0 0 0 0
Pohledavky 9372 7682 4645 7736 66,5%
Kratkodoby finanéni majetek + penéZni prostiedky 74313 77047 77 264 77 641 0,5%
Casové rozliSeni aktiv 103 161 2563 259 -89,9%
AKTIVA celkem 135 406 134814 132 522 131 712 0,6%

Pozvolny Gbytek dlouhodobého majetku je dan jeho postupnym opotfebovanim. Podstatnou ¢ast dlouhodobého
majetku tvofi stavby TP které byly zprovoznény v roce 2013 a byly financovany s pomoci Operacniho programu
Podnikani a inovace, programu Prosperita. Celkové naklady projektu byly 150 mil. K&, z toho dotace byla
poskytnuta ve vy3i 112,5 mil. K&. U ob&Znych aktiv Ize sledovat trvaly nardst financniho majetku.

5.2. Finanéni struktura spolecnosti

v tis. K&
2017 2018 2019 2020 ey
zZména

Vlastni kapital 134293 132 620 130728 130 193 -0,4%
Zakladni kapital 30000 30000 30 000 30000 0,0%
Kapitalové fondy 500 500 500 500 0,0%
Fondy ze zisku 107 126 103793 102 121 100 228 -1,9%
VH minulych let -188 0 0 0

VH bézného Gcetiho obdobi -3 145 -1673 -1893 -535 -71,7%
Cizi zdroje 742 1009 709 1262 78,0%
Rezervy 0 0 0 0

Krétkodobé zavazky 742 1009 709 1262 78,0%
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 0

Casové roziSeni pasiv n 1185 1085 257 ~76,3%
PASIVA celkem 135406 134 814 132 522 131712 -0,6%

Ubytek vlastniho kapitélu je dan ztratovym hospodafenim spolecnosti, Dlouhodobé vykazovana ztrata odraZi
podminky investiéni dotace na vybudovani TP. V dobé udrzitelnosti je spolecnost povinna predavat pfijatou
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dotaci formou vefejné podpory de minimis zacinajicim podnikatelim a inovativnim firmam. Vefejna podpora
(sleva na ndjemném a poskytovanych sluzbach) se nasledné odrazi ve ztratovém vysledku hospodareni.

5.3. Trzby za viastni vykony a sluzby

viis. KE

2017 2018 2019 2020 | Teee
Trzby za sluzby SPZ (ZK) 7054 5663 5532 5721 3,4%
Trzby za pronajem TP 3158 2932 2860 2860 0,0%
Tréby za pieuct. a ostatni sluzby TP 3991 4 005 3708 3679 0,8%
Vefejna podpora TP 4223 4573 4374 -4 325 -1,1%
Trby za pacht zemédélskych pozemki 129 159 139 146 5,0%
Trzby ostatni 15 22 33 27 -18,2%
Celkem vlastni vykony 10 124 8208 7898 8108 2,7%

NejvyznamngjSi Casti vynos( jsou trzby za sluzby souvisejici se zajisténim projektu SPZ HoleSov
(6 721 tis. K¢). Druhou nejvyznamnéjSi polozkou vynosl jsou trzby z provozovani Technologického parku
HoleSov, které zahmuji trzby za pronajem nebytovych prostor (2 860 tis. KE), sluzby souvisejici s pronajmem
nebytovych prostor (3 679 tis. KE) a slevu ve formé pfedavané vefejné podpory (- 4 325 tis. KE). Povinnost
predavat vefejnou podporu de minimis vyplyva ze Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace
na vystavbu Technologického parku.

5.4. Pocet zameéstnancl

2017 2018 2019 2020 mezirotnl
zZména
THP zaméstnanci 6,3 49 51 47 7,8%
Délnici 0,0 0,0 0,0 0,0
Celkem 6,3 49 5,1 4,7 7,8%
Fyzicky stav zaméstnanci 7 6 5 6 20,0%

V trvalém pracovnim poméru bylo k 31. 12. 2020 evidovano Sest zaméstnanc(, z nichz jeden ¢erpal rodicovskou
dovolenou. Rocni pfepotteny stav zaméstnanci byl 4,7. Pies ponizeny stav pracovnikl byla vykazana vysoka
mira produktivity prace. Byly spinény vSechny Ukoly spolecnosti, trzby za vlastni vykony a sluzby nepoklesy
a zaznamenaly mirny rdst.

V HoleSové, dne 8. 4. 2021
Ing. Mgr. Lucie Pluhafova
pfedsedkyné piedstavenstva
Industry Servis ZK, a.s.
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Radna Géetni zavérka
ke dni 31.12.2020

spolecénosti

Industry Servis ZK, a. s.

sestavens v souladu s ustanovenim § 18 zakona &. 56371991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdgjSich pfedpisa
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Identifikaéni adaje

Nazev firmy:  Industry Servis ZK, a.s.

Sidlo : Holedovska 1691, 768 01 HoleSov

IC: 63080303

DIC : CZ63080303

Pravni forma : akciova spoletnost

Akcionaf : Zlinsky kraj

Zapséana : v Obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 1952

Rozhodujici pfedmé&t ginnosti :
vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfiloh&ch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
- velkoobchod a maloobchod
- realitnl &innost, sprava a udrZzba nemovitosti
- poradenské a konzultagni ¢innost, zpracovani odbomych studii a posudki
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organiza&né hospodaiské povahy
- mimo3kolni vychova a vZdélavani, poradani kurzl, $koleni, lektorska Einnost

Dal&! oblast pisobnosti :
Spolegnost byla rovnéz zfizena za utelem podpofit intenzitu, kvalitu a rychlost $ifeni inovaci a

transferu technologii do hospodarské praxe regionu Zlinského kraje s diirazem na progresivni

technologie.
Den zéapisu do Obchodniho rejstfiku : 12.07.1985
Rozhodny den : 31.12.2020
Okam#ik sestaveni : 03.03.2021
Podpisovy zaznam !

Ing. Mgr. Lucie Pluhaiova
pfedsedkyné p’fedstavenstva



ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni 31.12.2020 Industry Servis ZK, a.s.
Hole$ovska 1691

IC: 63080303 769 01 Holesov

Sestaveno dne: 3.3.2021 V likvidaci: ne

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolenost
Ptedmét podnikani déetni jednotky: vyroba , sluzby a obchod neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

oznateni AKTIVA LA BéZné utetni obdobi i gﬂ ;’;Zl:b[
a b e Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 01 148 551 17 839 131712 132 522
A Pohledavky za upsany zakladni kapitl 02
B. Stala aktiva (B.L.+B.L +Bll)| 03 63 915 17 839 46 076 48 050
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.IL1.a%B.L5.2)| 04 121 86 35 74
1. Nehmaotné vysledky vyvoje 05
2, Ocenitelnd priva 06 121 86 a5 74
2.1,  |Software 07 121 86 35 74
2.2. |Ostatni ocenitelna prava 08
3. Goodwill 09
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
;. Poskytnuté'zalohy na fllouhodoby’ nehmotny majetek a nedokonceny 1
diouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
5.2. |Nedokonteny diouhodoby nemhotny majetek 13
B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek {soutet B.L1 aZ B.H.5.2)| 14 63 794 17 753 46 041 47 976
1. Pozemky a stavby 15 58 328 12628 45 700 47 435
1.1. |Pozemky 16 14 303 14 803 14 903
1.2. |Stavby 17 43 425 12 628 30797 32 532
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 5 466 5125 341 541
3. QOcefiovaci rozdil k nabytému majetku 19
4, Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20
41. |P&stitelska celky trvalych porostd 21
4.2, |Dosp#la zvifata a jejich skupiny 22
43. |Jiny dlouhodaby hmotny majatek 23
5 Poskytnuté,zalohy r'la diouhodoby hmotny majetek a nedokanteny 2
diouhodoby hmotny majetek
5.1. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 25
5.2. |Nedokonéeny dlouhodaby hmotny majetek 26
B. M. Dlouhodoby finanéni majetek (souet B.Il1. aZ B.H1.7.2)| 27
i, Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 28
2. Zapuijtky a uvéry - ovlddana nebo ovlddajici osoba 28
3. Padily - podstatny viiv 30
4. Zapiijtky a Gvéry - podstatny vliv 31
5. Ostatni dlouhadobé cenné papiry a podily 32
6. Zapljcky a tvéry - ostatni 33
7. Ostatni dlohodoby finanéni majetek 34
7.1.  |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
7.2.  |Poskytnuté zalohy na dlouhodaby finanéni majetek 36




Prijmy pristich obdobi

c. Obé&Zné aktiva (C.). + Cll.+ ClIL +C.IV)| 37 85 377 85377 81909
c.l Zisoby (soutet C.1.1.a2Cl1.5.)| 38
1), Material 39
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40
3. Vyrobky a zboZi 41
3.1, |Vyrobky 42
3.2. |ZboZi 43
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
5. Poskytnuté zalohy na zésoby 45
C. 1. |Pohl\edévky (C.I1. + CI.2.+ C.IL3.) 46 7736 7736 4 645
1.  |Dlouhodobé pohledavky 47 4200 4200 3600
1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 48 4 200 4200 3600
1.2.  |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osaba 49
1.3. |Pohiedavky - podstatny viiv 50
1.4. |OdloZena daiiova pohledavka 51
1.5. |Pohledévky - ostatni 52
5.1.|Pohledéavky za spolecniky 53
5.2.|Diouhodobé poskytnuté zalohy 54
5.3.|Dohadné &ty aktivni 55
5.4.|Jiné pohledavky 56
2. Kratkodobé pohledaviy 57 3536 3536 1 045
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 3407 3407 1001
2.2. |Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba 59
2.3. |Pohledavka - podstatny viiv 60
2.4. |Pohledavky - ostatni 61 129 129 44
4.1.|Pohledavky za spoletniky 62
4.2.|Sociainl zabezped&eni a zdravoini pojisténi 63
4.3.|Stat - dafiové pohledavky 64 26
4.4 |Kratkodobe poskytnuté zalohy 65 89 89 17
4.5.|Dohadné ukty aktivni 66 39 38
4.8.|Jiné pohledavky 67 1 1 1
3. Casové rozliseni aktiv 68
31. |Naklady pfiStich obdobi 69
3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 70
3.3. |PHjmy piistich obdobi 71
c. 1. Kratkodoby finanéni majetek (C.IL1. + CliL2)| 72
1. Podity - oviadana nebo oviddajici osoba 73
2. Ostatnl kratkodoby finanéni majetek 74
C. V. Pen&inf prostledky (C.IV.1+CIV.2)] 75 77 641 77 641 77 264
1. Pen&Zni prostiedky v pokiadng 76 36 36 35
2. Pen&2ni prostiedky na Gétech 77 ,77 605 77 605 77 229
D. Casové roziifeni aktiv (D.1.+D.2.+D3)| 78 259 259 2 563
1. Naklady piistich obdobi 79 137 137 82
Komplexni naklady pfistich obdobi 80
a1 122 122 2 481




caratent PASIVA e | et odont | désinim avdon
a b [ 5 8
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 01 131712 132 522
A. Viastni kapitél (Al +AllL+ AN+ AIV.+ AV. + AVL)| 02 130 193 130 728
A. L Zakiadni kapital (AL1. +Af2.+AL3)| 03 30 000 30 000
1. Zakladnl kapitat 04 30 000 30 000
2. Viastnf podily (-) 05
Zmény zakladniho kapitalu 06
Al AZio a kapitélové fondy (soutet A.Il1, az A.ll.2)}| 07 8§00 500
1 Azio 08
2. Kapitilové fondy 09 500 500
2.1 Ostatni kapitdlové fondy 10 500 500
2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11
23. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 12
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13
2.5, Rozdily z ocen&ni pfi plemé&ndch obchadnich korporact (+/-) 14
A il Fondy ze zisku (A1, + AL2)| 15 100 228 102 121
1. Ostatni rezervni fondy 16 100 228 102 121
2. Statutami a ostatni fondy 17
A.IV. Vysledek hospodatfent minulych let {(+/-} {A.IVA. +AIV.2)] 18
1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20
A V. Vysledek hospodafeni béZnéha itetniho ahdobf (+/-) 21 -535 -1 893
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} 22
B.+C. Cizi zdroje {souéetB.+C)| 23 1262 709
B. Rezervy {soutet B.1. a2 B.4.)| 24
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 25
2. Rezerva na daft z piijmi 28
3 Rezervy podle zvia&tnich pravnich predpisi 27
4. Ostatni rezervy 28
C. Zavazky {(CJ+C..)| 29 1262 708
C. 1 Dlouhodobé zdvazky {soutet C.1.1. 8Z C.1.9.)| 30
1. Vydané diuhopisy 31
1.1 Vyménitelné dluhopisy 32
1.2. Ostatni diuhopisy 33
2. Zavazky k (vérovym institucim 34
3. Diouhodobé pfijaté zalohy 35
4. Zavazky z obchodnich vztahii 36
5. Dlouhodobé sménky k Ohradé 37
6. Zavazky - oviddana nebo ovlddajici osoba 38
7. Zavazky - podstatny viiv 39
8. OdloZeny daftovy zavazek I 40
9. Zéavazky - ostatni 44
9.1.  |Zavazky ke spoleénikiim 42
9.2. Dohadné Géty pasivni 43
9.3. |Jiné zavazky 44




C. I Kratkodobé zavazky (soutet C.I..1. az C.I1.B.)| 45 1262 709
1. Vydané dluhopisy 46
1.1 Vyménitelné diuhopisy 47
1.2, Ostatnl dluhopisy 48
2, Zavazky k Uverovym institucim 49
3. Kratkadobé pfijaté zalohy 50
4, Zavazky z obchodnich vztahi 51 126 233
5t Kratkodobé sménky k Ghradé 52
6. Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 53
7. Zavazky - podstatny viiv 54
8. Zavazky ostatni 55 1136 476
8.1. |Zavazky ke spoleénikim 56
8.2. Krétkodobé finanénl vypomoc 57
8.3. |Zavazky k zamé&stnancim 58 170 114
8.4. |Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 135 105
8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 60 585 32
8.6. Dohadné ity pasivni 61 2 1
8.7. Jiné zavazky 62 244 224
C.Hl. Casové rozlideni pasiv (C.IL1 + C.liL2)| 63
1. Vydaje pfistich obdobi 64
2. [\iynosy pfistich obdobi 65
D. Casové rozliteni pasiv (D.1.+D.2))| 68 257 1085
1, \Vydaje pristich obdobi 67 143 972
68 114 113

2. [vynosy pfistich obdobi

Podpisovy zdznam statutdmiho orgénu Ggetni jednotky:

Ing. Mgr. Lucie Pluhafova, pfedsedkyné pledstavenstva




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v piném rozsahu
ke dni 31.12.200

IC: 63080303

Sestaveno dne: 3.3.2021 V likvidaci: ne
Préavni forma Uetni jednotky: akciovd spolednost

Pradmét podnikani Ugetni jednotky: vyroba , siuZby a obched neuvedené v piilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zakona

Industry Servis 2K, a.s.
Holesovska 1691
769 01 HoleSov

Skutednast v (iZetnim obdobi

oznatenl TEXT CF v ———
a b c 1 2
L. Tr2by z prodeje vyrobki a sluzeb 01 8 108 7898
It Tr2by za prodej zboXi 02
A. Vykonové spotfeba (soutet A.1.azA3.)| 03 3032 3972
1, Néklady vynakoZené na prodané zboZi 04
2.  |Spotfeba materidiu a energie 05 537 526
3. |Stusby 05 2495 3446
Zréna stavu zasob viastni innosti (+-) 07
Aktivace (-) 08
Osohni naklady (soutet D.1, a2 D.2.}| 09 4216 4766
1. . |Mzdové niklady 10 3166 3496
2. |Né&klady na socisini zahezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1050 1270
2.1, |Naklady na sociainl zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 79 1192
2.2. |Ostatni naklady 13 71 78
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E.1. azE.3.)| 14 1947 1474
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1947 2028
1.1. |Upravy hodnot diouhodobéha nehmoiného a hmatného majetku - trvalé 16 1947 2029
1.2. |Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
2. |Upravy hodnot zasob 18
3. |Upravy hodnot pohledévek 19 -555
(8 Ostatni provozni vynosy (soutet lL.1. aZ liL3.)| 20 47 8
1. |Triby z prodaného diothodobého majetku 21
2. |Triby z prodaného materidlu 22 3
3. |Jiné provozni vynosy 23 47 5
F. Ostatni provozni naklady (soutet F.1. azZF.5.)| 24 471 811
1, |Zstatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 206 10
2 Prodany material 26
3 Dané a poplatky B 27 96 29
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5 Jiné provozni naklady 29 169 702
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 1511 -3117
v. VWnasy z diauhodobého finanéniho majetku - podily {soudet IV.1. +IV.2}| 3%
1, |Vynosy z podilli - oviadand nebo oviadajici osoba 32
2. |Ostatni vinosy 2 podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (soutet V.1. + V.2))| 38
1. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo oviddana osoba 36
2. |Ostatni vynosy z ostatnfho dlouhodobého finantniho majetku 37




Cisty obrat za titetni obdobi = LHLHILHIV.AVAVL4VIL

H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem

Vi Vynosové troky a podobné vynosy (soudet VI.1. + VI.2)| 39 985 1233
Wnosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 163 201
Ostatni vinosavé Uroky a podobné vynosy 41 832 1032

L Upravy hodnot a rezervy ve finantni oblasti 42
J Nakladové Oroky a podobné naklady (soudet J.1. + J.2.}| 43 1 1

Nakladové liroky a podobné néklady - oviadané nebo ovladajici osoba 44
Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 1 1

Vil Ostatni finan&ni vynosy 46
K. Ostatni finaneni naklady 47 8 8
Finanénf vysledek hospodaleni (+/-) 48 976 1224
Vysledek hospodafeni pfed zdangnim (+/-) 48 -635 -1 893

L. Daf z pHjmi {soutet L.1.+L.2,)| 50

Dafi z pfijmi splatnd 51

Daii z pfijmi odloZena (+-) 52
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 -5356 -1 893

M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdm (+-) 54
Vysledek hospodafent za itetni obdobf (+/-) 55 -535 -1 893
56 9 140 9138

Podpisovy zdznam statutamiho organu tdéetni jednotky’

Ing. Mgr. Luue Pluhafova. pfedsedkyné pfedstavenstva




1.1.

1.2,

1.3.

14.

1.5.

2.1,

2.2,

Priloha k acetni zavérce
pro malé a mikro Getni jednotky s povinnym auditem
sestavena podle Vyhlasky 500/2002 Sb., §39 a §39a)

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Nazev: Industry Servis ZK, a.s.
Sidlo: Hole$ovska 1691, 769 01 HoleSov
I1C: 63080303
Zapsana u: Krajského soudu v Brné, spisové znatka B, viozka 1952
Zapsané do OR dne: 12.07.1995
Pravni forma: akeiova spolegnost
V likvidaci: ne
Pfedmé&t podnikéni vyroba, slufby a obchod neuvedené v piilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zakona
Rozvahovy den: 31.12.2020
Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 03.03.2021
Osoby podilejici se vice nez 20% na zakladnim kapitalu
“akciona? % podil na zékladnim kapitalu
Zlinsky kraj 100%

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiku v Géetnim obdobi
V roce 2020 doslo k personaini zm&né na pozicich &lenl dozordi rady.

Pfedstavenstvo a dozordi rada k rozvahovému dni

funkce jméno
piedstavenstvo pfedsedkyné piedstavenstva ing. Véra Fouskova
pfedseda dozorgi rady Mgr. Milan Fritz
dozoréi rada ¢len dozor&l rady Mgr. Zdenék Panek
¢len dozorti rady Jaroslav Tak&e

Piedstavenstvo a dozoréi rada ke dni sestaveni Géetni zavérky

funkce jméno
piedstavenstvo piedsedkyné piedstavenstva Ing. Mgr. Lucie Pluhafova
piedseda dozor¢i rady Mgr. Milan Fritz
dozordi rada ¢len dozoréi rady Mgr. Zden&k Panek
&len dozordi rady Ing. Pavel Maitasek

UCETNI METODY, UCETNI ZASADY, ZPUUSOBY OCENOVANI

Ogetnictvi spole¢nosti je vedeno a Géetni zévérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o tigetnictvi v platném znéni,
vyhlagkou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanovenl zékona & 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro agetni jednotky, které jsou
podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného detnictvi, v platném znéni a Ceskymi uetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Zplsoby ocefovani

Hmotny a nehmofny majetek je acefiovan pofizovaci cenou sniZenou o piijatou dotaéi.
Spoleénost nenakupuje ani nevytvali 2adné zdsoby.

Uvery jsou Gdtovény ve jmenovité hodnote,

Pohledévky jsou oceflovany jmenovitou hadnotou. Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny individuéing po posouzeni doby, kterd
uplynula od data jejich splatnosti a oéekdvanych problémi pfi jejich vymahani.

Zavazky jsou uctovany ve jmenovité hadnoté.

Zphsoby odpisovani hmotného a nehmotného majetku

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek, s vyjimkou pozemk( a nedokongenych investic, je odpisovana po dobu shodnou s dobou
uplatnéni dafové uznatelnych odpisll hmotného majetku podle zdkona 586/1992 Sb. o danich z pfijmi v platném zné&ni,

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je odpisovan po dobu jeho Zivotnosti.
Drobny hmotny a nehmotny majetek U&tovan do naklad( v roce pofizeni a evidovan v operativni evidenci.
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2.3.

24,

25.

3.4,

3.2

Finanéni majetek
Spotegnast nevlastni 2adné majetkové podily, cenné papiry a derivaty.

Piepotet cizich mén na Eeskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou uttovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskutecnéni

tcatniho pfipadu.

K rozvahovému dni jsou cizamé&nova aktiva a pasiva pfepottena kurzem Geské narodni banky platnym k rozvahovému dni.

Zmény uetnich metod oproti pfedchézejicimu obdobi
V priib&hu roku spoleénost nezménila igetni metody.

DOPLNUJICI UDAJE

Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

pofizovaci cena p:cfﬁ' phirlsty vytazeni plevody :‘::;‘::{
nehmotné vysiedky vyvoje =
ocenitelna prava 121 i21
goodwil
ostatni DNM  ~
poskytnuté zalohy na DNM
nedokon&eny DNM
celkem 2020 121 121
celkem 2019 81 40 121

opravky potltecni | priistiy dbytky prevody vl

nehmotné vysledky vyvoje
ocenitelna prava 46 40 86
goodwil
ostatnf DNM
poskyinuté zalohy na DNM
nedokonZeny DNM
celkem 2020 46 40 86
celkem 2019 18 28 46

K rozvahovému dni spoleénost eviduje drobny nehmotny majetek nevykazany v rozvaze ve vy3i 54 tis. KE.

Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

pofizovaci cena pﬁ;ﬁﬁi pliristky vyfazeni pfavody ;3:::{
pozemky 14 903 14 903
stavby 43 865 440 43 425
hmotné movité v&ci a jejich soubory 5418 179 130 5 465
ocefiovach rozdil k nabytému majetku
ostatni DHM
poskytnuté zalohy na DHM
nedokongéeny DHM
celkem 2020 64 184 179 570 63 793
celkem 2019 64 101 125 42 64 184

V roce 2020 byl z evidence vyfazen majetek ve vysi 440 tis. K& (zpevnéné plochy) jako oprava evidenéni nespravnosti. Podrobnou

provérkou historickych dokladi a fotodokumentace bylo zjisténo, Ze tyto plochy byly prodany jiZ v roce 2006.




33.

opravky Tﬁ?;i:i prirlistky {ibytky pfevody :3:;?2{

pozemky
stavby 11334 1734 440 12 628
hmotné movité véci a jejich soubory 4 875 380 130 5125
oceiiovaci rozdil k nabytému majetku
ostatni DHM
poskytnuté zalohy na DHM .
nedokonéeny DHM
celkem 2020 16 209 2114 570 17 753
celkem 2019 14 240 2011 42 16 209

nemovitosti 8 omezenim vilastnického prava uéetni hodnota majetku typ omezeni

pozemek k.0. ZahnaSovice, p.¢. 345 371 predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prav
pozemek k.0.HoleSov, p.&. 2760/80 295 predkupni pravo

pozemek k.0. HoleSov, p.&. 2760/81 731 pfedkupni pravo

pozemek k.0. HoleSov, p.&. 2760/82 718 piedkupnl pravo

pozemek k.u. Holesov, p.&. 2760/91 2312 pifedkupni pravo

pozemek k.a. HoleSov, p.¢. 2760/92 112 pfedkupni pravo

pozemek k.u. HoleSov, p.&. 2760/93 7 pfedkupni pravo

pozemek k.i. Holesov, p.&. 2760/112 2120 piedkupni pravo, vécné bfemeno

pozemek k.u. Koliéin, p.&. 147/12 183 vécné bfemeno

Technologicky park Progress, byl vybudovan v rdmci Operaéniho programu Podnikani a inovace (OPPI). Poskytnuta dotace ie
promitnuta do G&etni pofizovaci ceny nemovitych a movitych véci a snizuje skuteénou tcetni hodnotu pofizeneho majetku.

majetek pofizeny v ramci OPPI skuteéna pofizovaci cena dotaca OPP} ii&etni pofizovaci cena
stavba - budova SO 101 52 894 38076 14 818
stavba - budova SO 103 38 632 26 891 11741
stavba - budova SO 104 35136 25052 10 084
stavby ostatni 20 340 14 923 5417
hmotné movité vé&ci a jejich soubory 7883 5808 2075
K rozvahovému dni spole&nost eviduje drobny hmotny majetek nevykazany v rozvaze ve vy$i 1 291 tis. K&.
Pohledavky

pohledavky z obchodnich vztahi dle 1hity splatnosti v b&iném GZetnim obdobi v minulé (i¢etnim obdobi

pfed splatnosti 7 541 4 416
po splatnosti 1 a2 29 dnil 63 173
po splatnosti 30 aZ 89 dnii 11
po splatnasti 80 aZ 179 dnd 3 1
po splatnasti 180 a vice
celkem 7607 4601

Ke dni sestaveni Géetni zavérky byly viechny pohledavky po splatnosti uhrazeny.

Vlastni kapital a rezervy n
V souladu se Stanovami spole&nosti ve znéni ze dne 13.3.2017, bodu 12., je rezervnl fond pouZivan k thradé ztraty haspadafeni,
financovani rizik a uhradé investiénich potieb spolednosti. O vysi pfidélu a pouZiti rezervniho fondu rozhoduje vaind hromada

3.5.

spole&nosti.

Zavazky
zavazky z obchodnich vztahi die Ihity splatnosti v bé2ném Getnim obdobi v minutém Getnim obdobi
pied splatnosti 126 232
po splatnosti 1 aZ 29 dnli 1
po splatnosti 30 aZ 89 dnl
po splatnosti 90 aZ 179 dnli
po splatnosti 180 a vice
celkem 126 233

Ke dni sestaveni Gdetni zavérky byly vdechny uhrazeny.




3.6. Vynosy z héZné Cinnosti

vynosy z b&Zné &innosti

v bézném G&etnim obdobi

v minulém Géetnim obdobi

sluzby spravy, marketingovych a infenyrskych cinnosti SPZ Holesov 5721 5532
pronajem nebytovych prostor TP HoleSov a sluzby souvisejici 2097 2088
pacht zemé&délskych pozemkl 146 139
ostatnf sluZby 144 139
celkem 8108 7 898
3.7. Zaméstnanei, vedeni spoleénosti a statutdrmi organy
v b&Zném (&etnim obdobi v minuiém aSetnim obdobi

primérny podet zaméstnanci 47 5,07

4 4

pocet &lend statutamich a dozortich orgéni

Spoleénost nem4 24dné sjednané penzijni zavazky vici stavajicim ani byvalym &lenim statutamich a dozorcich organd.
Spoleénost neeviduje zadné zélohy, zavdavky, zapljcky a tvéry vi&i Slentim fidicich, kontrolnich a spravnich organd, vyjma dluhil

ze smluv o vykonu funkce ¢&i obdobného plnéni.

3.8. Podozvahovéa evidence

Jsou zde evidovany odepsané neuhrazené pohledavky ve vy8i 554 tis. K&. Dne 14.12.2020 bylo zahdjeno exeku&ni fizeni k vymoZenl
pohledavky, troku z prodleni, nakladit exekuZniho fizeni a nékladi exekuce vedené Exekutorskym ufadem Plerov.

1.14. Udalosti, které nastaly po datu sestaveni Getni zavérky
Po datu sestaveni ietni zavérky nenastaly 24dné skutegnosti, které by mély viiv na Géetni zavérku.

Podpisovy zaznam statutdmiho organu uéetni jednctky:

Ing. Mgr. Lucie Pluhafova. pfedsedikyné pledstavenstva




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

IC: 63080303
Sestaveno dne : 3.3.2021
Pravni forma G&etni jednotky: akciova spoleénost

Piedmét podnikani uéetni jednotky: vyroba , sluzby a obchod neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zédkona

Industry Servis ZK, a.s.
Holesovska 1691
769 01 HoleSov

skutednost v Géetnim obdobi
poloZka TEXT
béZném minulém
P. Stav pendZnich prostfedkl a ekvivalentii na zatatku obdobi 77 264 77 047
PENEZN{ TOKY Z PROVOZNi €INNOSTI
Z. Utetni zisk nebo ztrata z béZné &innosti pfed zdanénim -535 -1893
A1 Uprava o nepen&Zni operace 1169 252
1. |Odpisy stalych aktiv a opravné polozky k nabytému majetku 1947 2028
2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -555
3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 206 10
4. |Vynosy z dividend a podill na zisku
5. |Vyuttavané nakladové liroky vynosové troky -984 -1231
6. |Pfipadné Upravy a ostatni nependini aperace
A Cisty penézni tok z provozni ginnosti pied zdanénim 634 -1 641
A 2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -1 062 780
1. |Zmé&na stavu pohledavek a (¢t Easového rozlideni -787 1190
2. |Zména stavu zavazki a Gt Gasového rozliSeni -275 -400
3. |Zména stavu zédsob
4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
Ar Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim a mimofddnami poloZkami 428 -851
3. |Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych Grok( -1 -1
4. |Piijaté troky 985 1232
5. |Zaplacend da za b&Znou &inost domérky dané
6. |pfijmy a vydaje spojené s mimo fadnymi ucetnimi pfipady
7. |Pfijaté dividendy a podily na zisku
A Cisty penéni tok z provozni &innosti 556 380
PENEZNi TOKY Z INVESTICN] CINNOSTI
B. 1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -179 -164
2. Prijmy z prodeje stalych aktiv
3. Pdjéky a Gvéry spfiznénym osobam
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti 479 -164
PENEZNI TOKY Z FINANGNICH CINNOST]
C. 1 Dopady zmén dlouhodabych zavazku
C 2 Dopady zmén viastniho kapitalu 1
1. |ZvySeni zékladniho kapitalu
2. |Vyplaceni pedilu na viastnim kapitahs spoleénikiim
3. |Dalsi vklady spoletnikil a akcionaii
4. |Unrada 2traty spoleéniky
5. |Pfimé platby na vrub fondi a zvy$eni fondl 1
6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku
G = Cisty pend#ni tok vztahujici se k finanénim &innostem 1
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostiedkir 377 217
R. Stav pendznich prostfedki na konci obdobf 77 641 77 264

Podpisovy zdznam statutdmiho organu uéetni jednotky:

Ing. Mgr. Lucie Pluhafova, pfedsedkyné pfedstavenstva
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

IC: 63080303
Sestaveno dne : 3.3.2021

Pravni forma getni jednotky: akciova spaletnost
Predmét podnikani ietni jednotky: vyraba , sluzby a obchod neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Industry Servis ZK, a.s.
Holesovska 1691
769 01 Holedov

polozka text f. | pocatedni stav| zvySeni snizeni | konetny stav
I, |ZAkladni kapital it 30 000 30 000
1. [AZio a kapitdlové fondy 2. 500 500
Iil.  |Fondy ze zisku 3. 102 121 1883 100 228
IV. [Vysledek hospodafeni minulych let 4.
V. |Vystedek hospodafeni b&Zného ugetniho obdobi 5. -1 893 -535 -1 893 -535
Vi, |Rozhodnuto o zdlohové vyplaié podilu na zisku 6.
Zmaény viastniho kapitalu celkem 7. 130 728 -535 130 193
=

Podpisovy zaznam statutdmiho organu tgetni jednotky:

ing. Mgr.

Lucie Pluhafova, pfedsedkyné predstavenstva
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Industry Servis ZK, a.s.

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi propojenymi osobami ve smyslu §§ 82 aZ 88, zakona C. 90/2012 Sb.,
za Ucetni obdobi roku 2020

spoleénosti Industry Servis ZK, a.s.
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Uvod

Tato zprava byla vypracovana v souladu s §§ 82 aZ 88 zékona ¢. 90/2012 Sb., z&kona o obchodnich korporacich
(dale jen ZOK). Udaje zpravy vychazeji z (etnich pisemnosti ovladané osoby (Ucetni doklady, Gcetni knihy
aostatni Géetni pisemnosti) a daldich podkladd, které ma ovladana osoba k dispozici. Zprava je zpracovana
za (etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2020 a popisuje vztahy mezi propojenymi osobami, . podle ZOK
vztahy mezi ovladanou osobou a oviadajici osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

1.1, Zékladni idaje o ovladané osobé:

Obchodni firma:
Zapis do OR:
Datum vzniku;
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Dalsi pisobnost:

Statutarni organ:
Predseda pfedstavenstva:

Dozoréi rada:
Predseda:
Clen:

Clen:

Zakladni kapital iéetni jednotky:

Akcie:
Jediny akcionar:

Industry Servis ZK, a. s.

Krajsky soud Bmo, oddil B, vioZka 1952

16. 6. 1995 (zapsano do OR 12. 7. 1995)

Holegov, HoleSovska 1691, PSC 769 01

630 80 303

akciova spoletnost

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spoleénost byla rovnéz zfizena za Géelem podporit intenzitu, kvalitu

arychlost $ifeni inovaci a transferu technologii do hospodéafské praxe
regionu Zlinského kraje s dirazem na progresivni (high-tech) technologie.

predstavenstvo
Ing. Véra Fouskové

Mgr. Milan Fritz

Mgr. Zdenék Panek

p. Jaroslav Takaé

30.000.000,- K¢, splaceno 100%

15 000 ks na jméno ve jmenovité hodnoté 2.000,- K¢

Zlinsky kraj 3 .
Zlin; tiida Toméase Bati 21; PSC 761 90; IC: 708 91 320

1,2. Zakladni idaje o ovladajici osobé:

Nazev:

Sidlo:

IC:

Pravni forma;

Zlinsky kraj

Zlin, tfida Toméase Bati 21, PSC 761 90

708 91 320 ’

vefejna korporace — (izemné samospravny celek



1.3. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:
Sprava a Udrzba silnic Kroméfizska, s.r.o. (IC 26908298)
Sprava a (idrzba silnic Slovacka, s.r.0. (IC 26913216)
Sprava a Udrzba silnic Valasska, s.r.0. (IC 26820218)
Sprava a (idrzba silnic Zlinska, s.r.0. (IC 26913453)
Krajska nemacnice T. Bati, a.s. (IC 27661989)
Kromé&fizska nemocnice a.s. (IC 27660532)
Uherskohradistska nemocnice a.s. (IC 27660915)
Vsetinska nemocnice a.s. (IC 26871068)
pispévkové organizace ziizené Zlinskym krajem
obecné prospésné spole¢nosti zaloZzené Zlinskym krajem

. Struktura vztaht mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Ovladaijici osoba disponovala k 31. 12. 2020 akciovym podilem ve vy$i 100 % z&kladniho kapitalu obchodni
spole¢nosti Industry Servis ZK, a.s.

. Uloha ovladané osoby ve strukture vztahi mezi propojenymi osobami:

Spolegnost Industry Servis ZK, a.s., jako oviadana osoba, zastava ve struktufe ovliadanych osob funkci sluzbové
spolednosti se specializaci na spravu, marketing a inZenyrské sluzby projektu Strategické primyslové zony HoleSov
a realizaci projektu Technologicky park HoleSov.

. Zpusob a prostredky ovladani oviadajici osobou:

Ovladani je realizovano prostfednictvim vykonu akcionafskych prav a rozhodovéanim ovladajici osoby jako jediného
akcionafe. Jediného akcionafe zastupuje Rada Zlinského kraje, v plsobnosti valné hromady. Valnd hromada
kontroluje a schvaluje Ucetni zavérku, zpravy o hospodafeni, investiéni zadméry a dalSi vyznamneé kroky
hospodarské Ginnosti spoleénosti. V priibéhu roku se na kontrole ¢innosti spolecnosti podileli v ramci kontrolniho
systému Zlinského kraje (nad ramec kontrolni plsobnosti dozorCi rady) také povéfeni zaméstnanci Krajského
(fadu ZK.

Piehled jednani uéinénych ve sledovaném obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu oviadané osoby zjisténého podle posiedni iéetni zavérky:

V priibéhu sledovaného Ugetniho obdobi neutinila oviddand osoba Zadné jednani na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby, jenz by se tykalo majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého
podle fadné (&etni zavérky k datu 31. 12, 2020. ‘.

. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi:

6.1. Prehled smiuv uzavienych v r. 2020 a dfive s ovladajici osobou, na jejichZ zakladé doslo v roce 2020 k pinéni:
Smlouva o podilu na (hradé za spravu technické a dopravni infrastruktury v SPZ HoleSov
¢. 0/0270/2013/KORA ze dne 29. 10. 2013,

Smiouva o najmu ¢asti budovy pro umisténi meteorologického radaru na objektu TP HoleSov
¢. D/I0654/2015/STR ze dne 24. 05. 2015.

Kupni smlouva a smlouva o uzavieni vécného bfemene ¢. D/0319/2014/KORA ze dne 15. 05. 2014.
Smiouva o Udrzbé zelené ve Strategické priimyslové zoné Holesov ¢. D/2358/2019/INV ze dne 20.12.2019.
Smiouva o Udrzbé komunikaci a dlazdénych ploch ve Strategické primyslové zéné HoleSov
¢. D/2359/2019/INV ze dne 20.12.2019.

Smlouva o ostatnich sluzbach ve Strategické primyslové zoné HoleSov &. D/2357/2019/INV ze dne
20.12.2019.
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> Smlouva na vykon investorsko-inZenyrské Ginnosti pro zabezpeceni pfipravy a realizace akce SPZ HoleSov
&. D/2356/2019/INV ze dne 20.12.2019.

» Smiouva na vykon éinnosti marketingu a komunikace pfi zabezpedeni realizace akce SPZ Holesov
¢. D/2355/2019/INV ze dne 20.12.2019.

6.2. Prehled smiuv uzavienych v r. 2020 a dfive s oviadajici osobou (Zlinskym krajem), na jejichz zékladé dojde
k pinéni v nadchéazejicich obdobich :
> Smlouva o podilu na dhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury v SPZ HoleSov
&. 0/0270/2013/KORA ze dne 29. 10. 2013.
Smiouva o najmu &asti budovy pro umisténi meteorologického radaru na objektu TP HoleSov
¢. D/0654/2015/STR ze dne 24. 05. 2015
Kupni smlouva a smlouva o uzavfeni vécného bfemene ¢. D/0319/2014/KORA ze dne 15. 05. 2014.
Smlouva o (drzbé komunikaci a dlazdénych ploch ve Strategické primyslové zoné HoleSov
&. D/4315/2020/INV ze dne 21.12.2020.
Smiouva o ostatnich slufbach ve Strategické primyslové zéné HoleSov ¢. D/4317/2020/INV ze dne
21.12.2020.
Smiouva na vykon investorsko-inZenyrské €innosti pro zabezpeteni pripravy a realizace akce SPZ HoleSov
&. D/4314/2020/INV ze dne 21.12.2020.
> Smiouva na vykon dinnosti marketingu a komunikace pfi zabezpeceni realizace akce SPZ HoleSov
&. D/4316/2020/INV ze dne 21.12.2020.
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6.3. Prehled smiuv uzavienych v 1.2020 a dfive s dalsimi osobami ovladanymi Zlinskym krajem, na jejichz zakladé
doslo v roce 2020 k pinéni :
> zadné

6.4. Prehled smluv uzavienych v r.2020 a dfive s dal$imi osobami oviadanymi Zlinskym krajem, na jejichz zakladé
dojde k pinéni v nadchazejicich obdobich :

» Zadné

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé (ijma a posouzeni jejiho vyrovnani:
Za poskytnuta pinéni posuzovand vtéto zpravé byla oviadané osobé ze strany osoby ovladajici i ze strany
ostatnich ovladanych osob poskytnuta odpovidajici protipinéni. Ovladané osobé nevznikla za {iGetni obdobi 2020
v této souvislosti zadna jma.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah(i mezi propojenymi osobami:
V&echny obchodné smluvni vztahy ovladané osoby s osobou oviadajici i s dalSimi propojenymi osobami byly
uzavfeny za podminek v misté a Gase obvyklych. V3echna sjednana i poskytnuta pinéni odpovidala podminkam
obvyklého obchodniho styku a oviadané osobé z téchto smiuvnich vztahil nevznikla Zadna ljma, nevyhoda ¢i

vyznamné riziko.

V Hole$ové dne 31.3.2021

Ing. Mgr. Lucie Pluhaiova
predsedkyné predstavenstva
industry Servis ZK, a.s.
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AUDITING

spolednost s rutenim omezenym

Kolisté 1965/13a tel. +420 541 211 237, tel. +420 541 240 807
60200 Brno CESKA REPUBLIKA www.topauditing.cz
Obch. rejsttik KS v Brné C 4865, IC: 454 77 639 e-mail: audit@topauditing.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
jedinému akcionafi spole¢nosti
Industry Servis ZK, a.s., IC: 630 80 303

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky spole¢nosti Industry Servis ZK, a.s. (dale
také ,Utetni jednotka“) sestavené na zékladé Eeskych Ucetnich pfedpisi, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a
piehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. 12. 2020, a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Ugetni jednotce jsou uvedeny v Gvodu pfilohy této ucetni zavérky.

Podle nageho nazoru téetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv GCetni
jednotky Industry Servis ZK, a.s. k31. 12. 2020 a nakladd a vynostl a vysledku jejiho
hospodafeni a pen&znich toku za rok kongici 31. 12. 2020 v souladu s Zeskymi ugetnimi
piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditory
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GZetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Ugetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo U&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ Ucetni jednotky.

Nas vyrok k Udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak
soudasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Gletni zavérkou & s nadimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi béhem
ovéfovani Udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiainé)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
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rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formaini naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souiadu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Uetni jednotce, k
nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistii.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Uéetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni &etni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Uéetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Getni zavérky je statutarni organ Udetni jednotky povinen posoudit,
zda je Ugetni jednotka schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokiadu
nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ
planuje zruseni Ugetni jednotky nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou redinou
moznost, neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi v Uetni jednotce odpovida dozoréi
rada.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Piiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve v§ech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dUsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

- ldentifikovat a wvyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
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zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), faldovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem U&etni jednotky relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okoinosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Ggetnich pravidel, pfim&fenost provedenych Ggetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Ugetni jednotky uved! v pfiloze
Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gletni zaverky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamné (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Ugetni jednotky nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G&etni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Ugetni jednotky nepfetr2ité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Ugetni jednotka ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

- Viyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Gdetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda U&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném

rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prab&hu ucinili,
véetné zjist&nych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 12. 4. 2021

Ing. Stépan Gregor
Opravnéni
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